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1. Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggéra uppférandet av ny transformatorstation som ar nédvandig for att
sakerstalla eldistributionen till pAgaende och planerade stora utbyggnader i Taby, s& som Taby
park, Vastra Roslags-Nasby med flera. Planomradet ligger vid Viggbyholms trafikplats mellan
Flyghamnsvagen och E18.

Detaljplanen bestar av tre olika etapper, dar den forsta etappen byggs initialt. Etapp tva ar
illustrerad for att visa en eventuell utbyggnad av anlaggningen ifall det uppstar ett stérre
effektbehov. D& anlaggningarna har en teknisk livslangd kommer en ny anlaggning behévas i
framtiden, om det fortfarande finns behov for den. Etapp tre illustrerar mojligheten for detta. Nar en
eventuell etapp 3 ar i drift kan anlaggningarna for de dvriga etapperna rivas. En uppskattning ar att
den andra etappen kan bli aktuell om 10-30 ar och att etapp 3 eventuellt blir aktuell om ca. 50 ar.
Tidplanen for etapputbyggnaden kan komma att féréndras av forandrat effektbehov.

Byggnaderna medges bli maximalt 12 meter hoga. Byggnaderna ska fa en bearbetad gestaltning i
och med att de &r storre tekniska anlaggningar i narhet till befintliga bostéader i ett centralt lage i
Taby. En bullerutredning ar framtagen vilken visar att riktvarden for industribuller klaras med den
foreslagna anlaggningen. Anlaggningens magnetfalt bedoms inte 6verskrida riktvarden pa platser
for varaktig vistelse.

Planforslaget ar forenligt med 6versiktsplanen genom Foérdjupad 6versiktsplan for Taby stadskarna
2050, antagen 2019-11-04.

Planomradets lage i kommunen visas i rott.

Téaby Kommun | Planbeskrivning SBN 2017/134-20 | 2020-11-16 Sida 2 av 30



INNEHALL L. ottt e et e e e et e e e e et e e e e e nbe e e e e aannaaeaans SAMMANFATTNING

2
INNEHALL <.ttt ettt ettt a et eae et e se et e e et e e et e s et et eseeseseeeeneetesestenseteneasenseteesaseeeeneaens 3
11 PLANHANDLINGAR ... tttttettttteeessitteeesssbeteeessbeeeeessbaeeeeasbaeeeeastaeeeeanbeeeeeanbeeeeeanbeeeeeanbbeeeesbbeeeesnbneeeesnes 5
1.2 P LANENS SYFTE ..t iiiiiittitie e e e ettt e e et et et et e e e e et eae b et e aeeeeetat s e eeeeeeesbaa e eaeeeeaestasanseeeeeesentannns 5
1.3 PLANPROGCESSEN ...eetiuttttesitttteessitteeesssbeeeeessteeeeessbaeeeessbaeeesasteeeeeanbeeeeeanbeeeeeanbaeeeeanbbeeeessbeeeesbbeeeesnes 5
14 BAKGRUND ...t ittttee sttt te e sttt e e e sttt e e st e e e s ekt e e e ss bt e e e e antb e e e e an b et e e e an bt e e e e anbee e e e anbeeeeeanbeeeeeanbeeeeeanbaeeeeanns 6
15 LI N ] - NSO PUP 6
1.5.1 LAgEShESIAMNING ...ccceiiiiiiieii e e e e e e e e s e e e e e e e e e e e e e e e e nnrarrees 6
152 Aral .. 6
IR TRC J Y F= T4 ¢ Yo o] {o T T 11 =T Vo 1T o VOO 7
1.6 TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE ... .cetttttututieeeteettttunaeeeaeteestataaeeaeaestan i taaetaeerntareaererrraaarens 7
1.6.1  OVEISIKIIGA PIANET ........cueiivieictiictiiete ettt r ettt e st se s s 7
1.6.2 Detaljplaner ... 8
1.6.3  MiljOKONSEKVENSDESKIIVING ....ceiiitiiiiiiiiiee ittt e et e et e e e snneeeeenes 8
1.6.4 Pagéaende eller kommande planering i OMGIVIINGEN ......c...cveiieiieiee et eee e 8
1.6.5  Planbesked, STArt-PIM ........ccocooiiiiiiiiiii ettt e e et e e e e e e et s e e e e e s e eebabneaeeeaees 10
N T -V o] o1 (=Y PRSP 10
1.6.7  Ovriga kommunala riKtinNJEAOKUMENT ..........ccviiviiiieriirieiee e ste et sre e sreesessreesas e srae e 10
2 BEFINTLIGA FORHALLANDEN........cocotiiititeee et eteeeetet ettt eee e etete st seeteessassssteesseeseteesaseesereenas 11
2.1 2] =12 A T = IS =P UPPPPTPPPNN 11
2.1.1 Befintlig DEDYGGEISEN ... s 11
2.2 GATOR OCH TRAFIK 11tttuits ittt teettttiseseseseastasanseeeteeetsba s e s e eaeeesbaaaa s e e et eeesebaaeseeesees bbb s seeeeeesenbann s 11
A2 R €T 111 = U oY o T 1 = o PP RPPPPNt 11
2.3 NATUR, PARK OCH REKREATION ... ituutttteiteetteetteestaeetnseeaesstneesnnessteetneesnaestnresnnessnaeesnrersneessnnees 12
2.3.1 Naturmiljo, mark 0Ch VEQELAtION............evviiiiiiiiiiiiieieieeeeeeeeeeeee et eeeaeeeeeaeeeesseeseeesenrenane 12
2.3.2 Markbeskaffenhet, geotekniska forhallanden...............c.cooeeiieeeececciece e 13
2.3.3  Vattenomraden och mMiljKValiteISNOIMEN ...........coveiieiieie ettt ee et 13
24 TEKNISKT FORSORINING. ...cetttuuueeeteteettiu e s aeeteettati s eeeaeeeestaaa e s eeeteeeeasa s eeeaeeeentenn e seeeeeentnnaanaeeaaees 13
P Y £ 1 =T g ool o =\ (o] o] o F PRSPPI 13
2.5 STORNINGAR OCH RISKER.....cettttuuietetetetututianseeetestastanssesaeesesstasssaeeseessssanaseeeseestssnaeeseessnm 14
2.5.1  FOrOreNad MATK .......oooiiiiiiiiiiiiiiieieie ettt ettt et eeeeeeee e eeeeeeseaesasesasssesssssssssesssssssssssssesssnrerenes 14
A T - 1T e o o L PP PPPPPPNt 14
2.5.3  BUIIET oottt et e e —————————————————————————————————————————————————————————.. 14
2.6 FORNLAMNINGAR ...itteettutiies et et eeetttise s e e et eee b s e e e e e e eae b n e s e e e e e e e ta bt e e e e e e ee e baaa e s e e e e eeababneeeeeeeesenen 14
2.7 RIKSINTRESSEN. ...t ttttittiti s e e et e e eeeti s e s e e et e ee b s e e e e e e eae b r e e e e e e e eete bt e e e e eeee e baaa e s e e e e eeesebaanaeeeeenstnen 15
3 PLANFORSLAGET .ottt ettt et e te et e et aeeaeeteeteeteete e et eneeneans 15
3.1 2] =12 AT = IS =SSP PPN 15
3.1.1 Bebyggelsens huvudsakliga inNehall ..............ccoviiiiiiiiieii s 15
3.1.2 Byggnadskultur 0Ch gestaltning .............eeeiiiiiiiiiiii e 16
3.1.3 Utbyggnadsetapper — teknisk DeSKIIVNING .........oooiiiiiiiiiiie e 18
3.2 (GATOR OCH TRAFIK . eettttttteeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseseeeeeeeeeeeeeeseseeeeeeeeeeseeseeseeeeseseeesssesnsesnnnsnsnnnnnnns 18
3.3 NN 1] - TSP UPPP PPN 19

Téaby Kommun | Planbeskrivning SBN 2017/134-20 | 2020-09-28 Sida 3 av 30



3.3.1  Natur- 0Ch ParkmMiljo .......ooeieieeie et e e e e e ane 19

TR I €1=To ) (=1 151 6= 1 [0 1S3 11 T - PRSP 19
3.3.3 Vattenomraden och miljOKValitEtSNOIMEN ..........eeiiiiiieieie et 19
3.4 TEKNISK FORSORINING ...eiuuvttteeieeeesssiuteteeseeeesassstassssseessassstssseasesssassssesssesesssanssnsesseesessssnnsssseees 19
o Y 4= 1 =T g ool g =Y/ (o] o] o F T PP PT PP PPPPPPOP 19

G N =T [ o1 T - USRS 19
35 ATGARDER FOR ATT FOREBYGGA STORNINGAR OCH RISKER ......vcveiviveeeesiteesiessseessssisssesssssessseinns 20
IR T80 A @ 111 - T o USSR 20
ST o (o1~ o= o 0 - o PRSP 20
IR T T = 10 {1 P PPPPPPPRPPPPPRt 20
TSI A |V - Vo [ =1 1 = L USRS 22
3.5.5  DagVattenNN@ANTEriNG ......cocuueeieiiiiiee ittt anns 23
S I o= T 1o | Ao o Lo ST O PP PP P R PTPPPPOP 24
3.5.7  Brandfarlig VAISKEA.........c.coiiiiiiiiiii e a e e e e aane 25
3.6 HANTERING AV FORNLAMNINGAR ..eettutitettueetetteeeeasnsesesansesstsseeessneeessnnsesetnaesessneeeesnaesesneeeesnnns 25
3.7 PRECISERING AV PLANBESTAMMELSER .....ccvtutiuiieeetetiittiiinnseessesssssisesesesesstsnssseesssessssnnsesessssssnnes 25
4 GENOMFORANDEFRAGOR ..ottt ettt ettt en e 27
4.1 TIDPLAN OCH GENOMFORANDETID....tttttttusteeetetttssinsiesesesesstusseseesseesssssnseeeseessstsnnneesseesaaann 27
S 0 N I o | ] - o 27

o N 1= a Vo aal o] =TT L1 (o 1R 27
4.2 ANSVARSFORDELNING OCH HUVUDMANNASKAP . .....cttttttttiiieeeteteesiininnsesssessissiseesssssssisnnnsesssesnsnes 27
4.2.1  ANSVArSTOrAEINING . ....eeiiei ittt e b e e s b e e e e 27
4.3 AVTAL OCH PLAN- OCH GENOMFORANDEEKONOMI ...ttvvtttiiieseeetittiinnssessseesissinsessssssssssnnansesssessenes 28
4.3.1  PlankOStNAGSAVEIA ..........uuuuuuiiiiiiiiiiiiiii e ————————————————————— 28
4.3.2  MarkanViSNINGSAVIAL ...........eeeeiiiiiie et 28
4.3.3  MarkOVEMAIEISEAVLAL ..........ccveeiveeieee et ettt ete et e ete et e e ste e ste e s e st e e teeetesebesereseraeeneeenreeas 28
4.4 AVGIFTER, INLOSEN, ERSATTNING ...ctuiitiiiitieettieiteeeteestetsteeetaeeeaessteesnessnaestneesnneesnaeesnsarsnaestnrees 28
N R © Y/ To | S 28

5 KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE .......oveotieeee et 29
5.1 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR, KONSEKVENSER......cuttuiitiettettiuiinieeesesessisnnnnseeeseessninnnesesssesnines 29
5.1.1 Fastighetsbildning, anlaggningsatgard och rattigheter ............coeeoveeeeieeeceece e 29
B.1.2  AlIMABNT. . ittt ettt e t—tea————————————————————————————————a—————————————————————————. 29
5.2 EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR TABY KOMMUN ....cuttuuuieteesieetiutiiesesesensinnnnseesseessssnnneseessessenns 29
53 SOCIALA KONSEKVENSER .....ccttttuuieeeeetttttttaaseeeeeesastansaaeeaeeesstnnnsaaeseeasstannaeeaesenstnnnaaeeeersnnnnnaes 29
LR Tt R = = 14 g o =T £ 0= 1LY/ PP RPPPPINt 30
54 MILIOKONSEKVENSER .. .cetutetetueeeettn s eteeuaeetetaaeeeetn s eaeaaanaetetaaaeeesnaaeennnaatetnnaeaeesnaaennnaerennneeresnnns 30
5.4.1 Konsekvenser av planens genomfOrande............coouueieiiiiieiiiiie e 30
5.4.2 Beddmning av MilJIOPAVEIKAN .........ceeieeiieee e e et e etee et se e ete et e et s et s eraeeeeesreesteesaeeaneeanes 30
5.4.3 Stallningstagande till fraigan om betydande miljopaverkan............ccccocveveveeiieneiieesese e 30

6 MEDVERKANDE ..ottt e e e et e e e e e e e et e e e e e e e e s et e aer e e e e e e e e abaraaaaaaaaaan 30

Téaby Kommun | Planbeskrivning SBN 2017/134-20 | 2020-11-16 Sida 4 av 30



Inledning

1.1 Planhandlingar

e Detaljplanekarta med bestammelser, skala 1:500
e Planbeskrivning

e Samradsredogorelse

e Fastighetsforteckning

1.1.1.1 Utredningar, bilagor

e Bullerutredning, 2020-04-08, WSP

e Dagvattenutredning, 2019-06-20 (rev. 2020-04-20), WSP
e Magnetfaltsutredning, 2019-05-15, Pdyry

e  Skyfallskartering for Téby Park, 2016-04-15, WSP

e PM Risk, 2020-10-12, WSP

e PM Miljéteknisk undersékning, 2020-09-28, Bjerking

e PM Skyddsavstand Transformator, 2020-11-04

1.2 Planens syfte

Detaljplanen syftar till att méjliggdra uppférandet av ny transformatorstation vilken ar en av nédvandiga
atgarder for att sakerstélla eldistributionen till pAgaende och planerade stora utbyggnader i Taby som
Taby park, Vastra Roslags-Nasby med flera. Byggnaden ska fa en bearbetad gestaltning i och med att
den &r en storre teknisk anlaggning i nérhet till befintliga bostader i ett centralt lage i Taby. Detaljplanen
medger yta for en utbyggnad av anldggningen i tre etapper. Nar de forsta tva etapperna har tjanat ut sa
ska den tredje etappen ta 6ver och de tidigare byggnaderna rivs.

1.3 Planprocessen
Valj:
Planen uppréattas med standardférfarande och enligt PBL 2010:900 (efter jan 2015).

I tolkningen for planbestammelser ska allmant rad for planbestammelser, BFS 2014:5-DPB 1 tillampas
(frdn den 2 jan 2015).

Granskning
Start Samrad -........ S— Antagande
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1.4 Bakgrund

Vattenfall Eldistribution AB inkom i juni 2016 med ans6kan om planbesked for planlaggning for en
transformatorstation pa ett omrade vid Viggbyholms Trafikplats, mellan Flyghamnsvagen och E18.
Kompletterande handlingar inkom 2016-10-26.

Till folid av planerade och pagaende utbyggnader i Taby centrum, Taby Park och Vastra Roslags-Nasby
vantas stora effektlastokningar i distributionsnatet som ags av Ellevio AB. For att klara av denna 6kning
efterfragar Ellevio en ny anslutning till Vattenfall Eldistributions regionala elnat vid sin befintliga
transformatorstation i Bergtorp vid Viggbyholms trafikplats.

Vattenfall Eldistrubution har med anledning av detta pabdrjat en projektering av en ny
transformatorstation vid Bergtorp. En separat projektering har aven inletts for tva nya markfoérlagda 130
kV-ledningar till Bergtorp som behovs for anslutning till Vattenfalls elnat. Dessa tva projekteringar maste
ske parallellt d& de ar direkt beroende av varandra. En andring av detaljplanen vid Viggbyholms

trafikplats ar nédvéndig for en etablering av anlaggningen, vilken i sin tur &r nédvandig fér de nya 70 kV
ledningarna.

1.5 Plandata
1.5.1 Lagesbestamning

Planomradet innefattar del av fastigheterna Viggbyholm 43:14 och 74:1 och ligger vid Viggbyholms

trafikplats, mellan Norrtaljevagen o séder och Flyghamnsvagen i norr. Omradet ligger bredvid en
befintlig natstation agd av Ellevio.
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Oversiktskarta ver omradets lage i Taby kommun, ungefarligt lage for planomradet i rott.
152 Areal

Planomréadet ar cirka 3300 m2 stort.
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1.5.3 Markagoforhallanden

Planomradet innefattar del av fastigheterna Viggbyholm 43:14 och 74:1. Bada fastigheterna ags av
Taby kommun.

Fastigheten Viggbyholm 43:14 visas i blatt och del av fastigheten Viggbyholm 74:1 visas ungefarligt inom svart
markering. Ungefarligt planomrade markerat i svart.

1.6 Tidigare stallningstagande
1.6.1 Oversiktliga planer
1.6.1.1 Det nya Taby — 6versiktsplan 2010-2030

Gallande Oversiktsplan for Taby kommun, Taby- 6versiktsplan 2010-2030, antogs av
kommunfullmaktige 2019-12-14. Omradet &r i TaAby kommuns oversiktsplan redovisat som ett omrade
for storre natur- och parkomrade.

1.6.1.2 Fordjupad 6versiktsplan

Planomradet ingar ockséa i den Fordjupade oversiktsplanen som tagits fram for Tabys centrala delar,
Fordjupning av dversiktsplan for Taby stadskarna 2050 som antogs november 2019. | den redovisas
omradet huvudsakligen ett omrade for verksamheter. | och med den fordjupade Gversiktsplanen sa ar
detaljplanen forenlig med 6versiktsplanen.
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Mérkanvgnaﬁing ar 2050
Bebyggelsestruktur Overgripande trafikstruktur
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Utdrag fran den Fordjupade 6versiktsplanen. Planomradets lokalisering i réd markering.

1.6.2 Detaljplaner

Omradet omfattas av tva detaljplaner; S69, laga kraft 1996-10-18 och D280, laga kraft 2012-07-17 med
en kvarstdende genomforandetid som slutar 2022-07-16. For mark inom detaljplan D280 ar endast Taby
kommun fastighetsagare. Planomradet ar i bada detaljplanerna utlagt som park.

1.6.3 Miljdkonsekvensbeskrivning

Detaljplanen bedéms inte medfora risk for betydande miljopaverkan. Planen ber6r inte nagot
riksintresse. De miljofragor som identifierats ar buller, magnetfalt fran transformatorstationen, dagvatten
och paverkan pa Stora Vartan, grundvattenférekomsten samt markfororeningar. Dessa miljofragor
beddms kunna hanteras inom det ordinarie planarbetet, en separat miljokonsekvensbeskrivning for
planen bedéms darfor inte behdva upprattas.

1.6.4 Pagaende eller kommande planering i omgivningen

I naromradet pagar det utbyggnad for de forsta etapperna i utbyggnaden av Taby park. Planerna
mojliggor stadskvarter med en blandning av bostader, hotell, vardboende, verksamheter, handel,
forskola och skola med mera.
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I Byggstartade kvarter 2018
A Byggstart under 2019

a6 kvarter
5etaljpianr(1’§;cg|§fa kvarter
- 0

Strukturplan for angransande utvecklingsomradet Taby Park. Planomradet inom réd markering.

Detaljplan Hasten 4, med flera (Omréde 5) ligger inom den nya stadsdelen Taby park. | planférslaget
provas bostadskvarter med inslag av verksamheter samt nya gator och en kvarterspark. Projektet
befinner sig i ett tidigt skede.

Strax sdder om planomradet har detaljplan for fastigheten Viggbyholm 74:2 m fl. antagits dar ca 240
lagenheter, tennishall och restaurang foreslas.

Sydvast om E18 finns ett pagaende detaljplanearbete for Bergtorps verksamhetsomrade som har som
syfte att anpassa planbestammelserna till mer aktuell markanvandning.
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| Dp 5. Del av Hasten' 4 !

—y Afl, Taby park
Taby Park
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Dp 5. Del av Hast

fastigheten Viggbyho
fl, Taby park

Pagaende planarbete visas i blatt. Planomradet inom réd markering.
1.6.5 Planbesked, Start-PM

Kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad och miljd meddelande den 23 januari 2017 ett positivt
planbesked till sbkanden och gav stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att uppréatta detaljplan for del av
fastigheterna Viggbyholm 43:14 och 74:1 i syfte att préva mdjligheten att anlagga en
transformatorstation.

Stadsbyggnadsnamnden beslutade den 19 juni 2018 att godkéanna informationen i start-PM géallande del
av fastigheterna Viggbyholm 43:14 och 74:1.

1.6.6 Gavobrev

Del av marken omfattas av gavobrev 1948-12-03 fran dodsboet efter V K Hultin. Marken omfattas
darmed av donationsforeskrifter som begransar markanvandningen. Taby kommun har skickat in
ansokan om befrielse fran donationsforeskrifter (permutation) hos Kammarkollegiet for planomradet.
Permutationen behdver vara godkand for att detaljplanen ska kunna genomforas.

1.6.7  Ovriga kommunala riktlinjedokument
1.6.7.1 Miljoprogram for Taby kommun

Tabys miljoprogram antogs av kommunfullmaktige 2016. Programmet lyfter fram fem malomraden som
sarskilt viktiga for kommunen: Begransad klimatpaverkan, Giftfri miljé, God vattenmiljo, Biologisk
mangfald och God bebyggd miljc. De mal som framst berér denna detaljplan ar Begransad
klimatpaverkan, God vattenmiljé och God bebyggd miljo.
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1.6.7.2 Dagvattenpolicy

Inom Oxunda Vattensamverkan, ett samarbetsprojekt for vattenvard mellan kommunerna Taby,
Sollentuna, Upplands Vasby, Vallentuna, Sigtuna och Jarfélla, har utarbetats en policy fér hantering av
dagvatten. Policyn anger mal fér dagvattenhantering inom hela Taby kommun. Kommunstyrelsen
faststéllde den nu gallande dagvattenpolicyn i mars 2016. Policyn fastslar bland annat att dagvatten
skall férdrojas och renas, garna i ytliga och vaxtbevuxna anlaggningar som berikar miljén, samt att
hansyn ska tas till hantering av extrema regn.

1.6.7.3 Dagvattenstrategi

| oktober 2016 faststalldes Dagvattenvattenstrategin som konkretiserar Dagvattenpolicyn ytterligare.
Bland annat stalls krav pa att halva kvartersmarken skall vara gron eller genomslapplig och att
fordréjning av dagvatten i forsta hand ska ske i vegetationsbaserade system. Detta ska férutom att
fordroja dagvatten aven forbéttra reningseffekten genom naturlig infiltration sa att inte
miljokvalitetsnormen (MKN) for vatten riskeras att inte uppnas inom utsatt tid.

2 Befintliga forhallanden

2.1 Bebyggelse

Planomradet ligger vid Viggbyholms trafikplats mellan Flyghamnsvagen och E18. Norr om
Flyghamnsvagen ligger ett bostadsomrade. Vaster om planomradet finns en befintlig nétstation. Bortom
natstationen byggs de forsta etapperna av utbyggnaden av Taby park. Oster om planomradet fortsétter
Flyghamnsvégen och E18 parallellt med en remsa av naturmark mellan.

2.1.1 Befintlig bebyggelsen

Det finns inga befintliga byggnader inom planomradet. Narmaste bostadsbebyggelse ligger drygt 50
meter norr om planomradet.

2.2 Gator och trafik
2.2.1 Gatunat och utfart

Omradet ligger mellan E18 Norrtaljevagen och Flyghamnsvagen. Langs med Flyghamnsvagen, vaster
om planomradet, gar en gang- och cykelvag. D& delar av planomréadet har anvants till byggetablering
finns det en in-/utfart mot Flyghamnsvagen. Infarten till Ellevio ligger strax vaster om byggetableringens
infart (se bild nedan).
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Planomradets ungefarliga utbredning i rétt. Pil visar befintlig utfart till det som varit byggetableringsplats. Infarten till
Ellevios nétstation ligger strax vaster om infarten.

2.3 Natur, park och rekreation
2.3.1 Naturmiljé, mark och vegetation

Planomradet utgérs av en grusad yta samt naturmark med gras, buskage och lévtrad. Den grusade ytan
har anvants till byggetablering for de entreprendrer som arbetat med ombyggnationen av Viggbyholms
trafikplats. Till denna yta finns en provisorisk infart for entreprendrerna som ar av grus. Planomradet
sluttar gradvis i 6stlig riktning med hdgsta markniva pa +19 m i vastra delen till lAgsta niva p&d +14 m
over nollplanet i den Ostra delen. | dess slant finns tréd och buskage.

Planomradet bestar av framst grusad yta men &ven en mindre slant med I6vvegetation.
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2.3.2 Markbeskaffenhet, geotekniska forhallanden

Enligt jordartskartan (SGU) utgoérs planomradet framfér allt av sandig moran och berg.

’

Glacial lera

Kartbild frin SGUs jordartskarta, planomradets ungefarliga lage i svart.

2.3.3 Vattenomraden och miljokvalitetsnormer

Vattnet fran planomradet leds till Stora Vartan. Stora Vartan ar klassad enligt VISS (februari 2020) till
mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. Foéroreningsbelastningen pa Stora Vartan far
darfor inte 6ka med genomforandet av planférslaget.

Planomradet ligger ovanfor grundvattenforekomsten Taby-Danderyd vilken &r en urbergsférekomst.
Enligt VISS (2019) har grundvattenférekomsten god kemisk och kvantitativ status.

2.4 Tekniskt forsorjning
2.4.1 Vatten och avilopp

Néarmaste anslutning till det allm&nna dagvattennatet ar en dagvattenvattenledning av dimension 1000
mm i Djursholmsvagen Gster om planomradet. Efter passage under E18 leds dagvattnet fran ledningen
till ett meandrande och Gppet dagvattendike inom detaljplanen for Viggbydalsomradet, Gripen och
Fogdevéagen, och vidare till tva efterféljande dagvattendammar med vattenspegel,
Viggbydalsdammarna.

Téaby Kommun | Planbeskrivning SBN 2017/134-20 | 2020-09-28 Sida 13 av 30



NCHAR 2 o
SNICHAREN s \ [
arl”

NURAREN

Befintlig dagvattenhantering i naromradet. Planomradet &r markerat med rétt. Turkosa pilar visar flodesvag for
dagvattnet.

2.5 Stérningar och risker
2.5.1 Fororenad mark

Den grusade ytan i planomradet har anvants till byggetablering. En miljoteknisk undersokning har tagits
fram for att redovisa omradets féroreningsstatus. Utredningen tog provtagningar i 15 punkter varav
halter 6verstigande MKM (Mindre kanslig markanvandning) patréaffades i tva punkter. Den ena ar ytlig
och innehaller PAH (Polyaromatiska kolvaten) och alifater och ar formodligen nagon asfaltskomponent.
Den andra &r en arsenikhalt. Ursprunget till detta ar ok&nt men ar inte naturlig. Det som nu uppmatts &r
férmodligen inte alla féroreningar som finns inom fyliningen utan &r att se som slumpmassigt uppmatta
halter och att 6vriga massor mellan provpunkterna kan innehalla liknande féroreningar.

Ingen spridning fran de paférda massorna som ligger uppstréms kunde upptéckas vare sig rérande lukt
eller synintryck. Risken for storskaliga markféroreningar i delen som bestér av &kermark ar 1ag.

2.5.2 Farligt gods

E18 ar prioriterad farled for farligt gods och avfarten fran E18, séder om omradet, ar sekundar led for
farligt gods.

2.5.3 Buller

Ingen kalla till buller finns inom planomradet i dagslaget. Planomradet och dess omgivning paverkas av
trafikbuller fran E18.

2.6 Fornlamningar

Planomradet ligger cirka 20 meter vaster om 4 registrerade gravar (Taby 211:1-4/L.2014:1287;
L2014:684; L2014:1449; L2014:683, en osaker grav (L2014:1226) och tva hardar (L2013:7712). Efter
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samrad med lansstyrelsen januari 2020 bedomde lansstyrelsen att fornlamningarna dster om
planomradet inte kraver ytterligare atgarder eller innebar nagot hinder.

\ 0 Flyghamnsvagen

Bild fran riksantikvarieambetets tjanst Fornsok. Planomradet ungefarligt markerat i rott.

Under samradet uppmarksammades det att planomradet tangerar laget for Viggbytorp (L2014:1289)
enligt karta fran 1699 (LMV A108-34:1). Taby kommun skickade in en forfragan om markingrepp i
anslutning till fornlamning. Enligt lansstyrelsen (svar 2020-03-11) kravs det inget tillstand enligt 2 kap
kulturmiljolagen (1988:950) for det planerade arbetet.

2.7 Riksintressen

Inom planomradet finns inga riksintressen. Omradet angransar till E18 vilket &r riksintresse for
kommunikation.

3 Planforslaget

3.1 Bebyggelse
3.1.1 Bebyggelsens huvudsakliga innehall

Detaljplanen bestar av tre olika etapper, dar den forsta etappen byggs initialt. Etapp tva ar illustrerad for
att visa en eventuell utbyggnad av anlaggningen ifall det uppstar ett storre effektbehov. Da
anlaggningarna har en teknisk livslangd kommer en ny anlaggning behdvas i framtiden, om det
fortfarande finns behov for den. Etapp tre illustrerar mdéjligheten for detta. Nar en eventuell etapp 3 ar i
drift kan anlaggningarna for de 6vriga etapperna raseras. En uppskattning ar att den andra etappen kan
att bli aktuell om 10-30 ar och att etapp 3 eventuellt blir aktuell om ca. 50 ar. Tidplanen for
etapputbyggnaden kan komma att férandras av férandrat effektbehov.

Detaljplanen mojliggér en total byggratt om total cirka 1600 kvm. | detaljplanen anges
anvandningsbestammelsen E for tekniska anlaggningar. Nockhdjden regleras till 12 meter.
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lllustrationskarta med etapputbyggnaden av anléaggningen. Bild Sweco

3.1.2 Byggnadskultur och gestaltning

Byggnadens gestaltning har redovisats inom Namn- och skonhetsradet i Taby kommunen.
Gestaltningsforslaget godkandes pa mote 2020-09-03. Endast gestaltningsforslag for Etapp 1 har tagits
fram i detaljplaneskedet, vid bygglov for kommande etapper ska minst en motsvarande ambition hallas
gallande utformningen av byggnaderna.

Fotomon:cge med foreslagen byggnad till héger i bild. Flyghamnsvagen och befintlig bebyggelse, norr om
planomradet, syns till vanster. Bild: Sweco
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Ambitionen &r att skapa en robust, talig och andamalsenlig byggnad. Byggnaden saknar fonster och
byggnadens storlek innebar att omsorg behéver laggas pa fasaden for att passa till intilliggande miljo,
dels fran motorvagen men framst for gdende, cyklister och intilliggande bostadsomrade.
Grundférutsattningen har varit att byggnadens volym, genom gestaltningen, behéver brytas for att
minska den upplevda storleken av byggnaden.

FASAD GOSTER

ETAPP 2 ETAPP 2

FASAD NORR FASAD SODER

FASAD VASTER
Fasader fran de olika vaderstrecken. Bild: Sweco
Byggnaden i etapp 1 foreslas med en lagre volym mot gatan och en hégre volym mot E18, bada
byggnadskropparna foreslas fa sadeltak. Gestaltningsforslaget ar att fasaden ska vara prefabricerade

matrisgjutna betongelement vilka fargas grént. Fasaderna gjuts mot en matris, vilket ger relief och liv,
slata partier delar upp de stora ytorna i mindre segment horisontellt och vertikalt.
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Den hogre huskroppen har ett mindre 6verhang med infalld och nedatriktad belysning for att tillfora,
langs med den lagre huskroppen féljer belysningen takfoten och sadeltakets lutning.

Vybild 6ver byggnaden pa dagtid och natt. Bilderna 6verst visar vy frdn soder. Bilderna nederst visar vy fran norr, sa
byggnaden kommer att synas fran Flyghamnsvagen. Bild: Sweco

3.1.3 Utbyggnadsetapper — teknisk beskrivning

Etapp 1 byggs initialt och planeras byggas med tva separata transformatorrum samt ett kontrollrum. Till
varje transformatorrum kravs god ventilering varav fasaden &t vaster forses med tva 6ppningsbara delar
med ventileringsmojlighet.

Etapp 2 ar en framtida, eventuell byggnation ifall ett storre effektbehov uppstar.

Etapp 3 innebar att yta finns for reinvestering av den anlaggning som skall byggas i ett tidigt skede.

Vattenfall Eldistribution, som ar aktuell exploatdr, behdver ha yta fér framtida reinvesteringar av sina
anlaggningar.

3.2 Gator och trafik

Infarten till Ellevios anlaggning och den nya transformatorstationen foreslas slas ihop. Planforslaget
innebar ingen annan andring gallande trafik.
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3.3 Landskap
3.3.1 Natur- och parkmiljo

Hela planomradet avses bli kvartersmark. Enligt gavobrev sa ska marken vara tillganglig for allméant
andamal. Taby kommun har ansokt om befrielse fran donationsforeskrifter, se vidare under
Genomférandefragor.

3.3.2 Geotekniska ldsningar

En geoteknisk utredning bedéms inte behdéva tas fram i detaljplaneskedet for féreslagen anvandning. De
geotekniska forutsattningarna boér utredas infor projektering av anladggningens grundlaggning. Specifikt
behdver ett geotekniskt underlag tas fram som beskriver hur projektet kan genomféras utan att riskera
att schakt eller grundlaggning paverkar avfarten fran E18, vilken ligger strax soder om planomradet.

3.3.3 Vattenomraden och miljokvalitetsnormer

Recipienten Stora Vartan &r klassad med en mattlig ekologisk status och den uppnar ej god kemisk
status pa grund av 6vergddning och miljogifter. De beslutade MKN for vattenforekomsten ar att god
ekologisk status och god kemisk status ska uppnas senast ar 2027. For kvalitetsfaktorerna
naringsamnen och de prioriterade &mnena bromerade difenyleter, PFOS, tributyltenn féreningar (TBT)
samt antracen finns det ett tidsundantag till 2027. For de overallt 6verskridande amnena PBDE,
kvicksilver och kvicksilverféroreningar finns ett undantag i form av ett mindre stréngt krav.

En dagvattenutredning ar framtagen (WSP, 2019-06-20) vilken konstaterar att den féreslagna
exploateringen inte beddms leda till en férsdmring av varken MKN for Stora Vartan eller den kemiska
grundvattenstatusen eller den kvantitativa statusen for grundvattenférekomsten.

Taby kommun har tagit fram en handlingsplan med malet att uppna och bibehalla god ekologisk och god
kemisk status for samtliga ytvatten senast ar 2027. Dagvattnet i omradet leds till Viggbyholmsdammarna
innan det langre nedstroms mynnar i Stora Vartan, Viggbydalsdammarna samlar vatten fran flera
mindre avrinningsomraden. Enligt handlingsplan for Stora Vartan sa ar Viggbydalsdammarna en av de
prioriterade atgarderna som bedéms vara genomforda till 2025.

3.4 Teknisk férsérjning
3.4.1 Vatten och avlopp

Planomradets storlek och utbyggnadsetapper innebar att det finns ytor for att omhanderta dagvattnet pa
kvartersmarken for infiltration. Narmsta dagvattenledning gar pa Djursholmsvagen, ska dagvatten
anslutas dit behdver en kommunal dagvattenledning pa drygt 100 meter anlaggas, inklusive
anslutningspunkt till den nya fastigheten. Detaljplanen visar att dagvattenhantering ar majligt att hantera
lokalt.

Anlaggningen har inget behov av att kopplas pa till Taby kommuns VA-ledningar.
3.4.2 Ledningar

Det finns inga uppgifter om ledningar som gar genom planomradet som behover laggas om.
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Anlaggningen kommer anslutas till Ellevios lokalnat via angransande Ellevios anlaggning. Forslag till
ledningslaggning tas fram under detaljprojekteringen.

Anlaggningen har inget behov av att kopplas pa till Taby kommuns fiber- eller telenat.

3.5 Atgarder for att forebygga stérningar och risker
3.5.1 Oljefang

Vid handelse av en olycka ar det av stor vikt att transformatorns uppstallning &r utformad s4 att olja fran
transformatorerna inte kan rinna ut pa ett okontrollerat satt, bade ur ett brand- och miljériskperspektiv.
Detta loser man genom att uppféra en oljefangsgrop vars syfte och funktion ar att férhindra oljan att
rinna ut pa ett okontrollerat satt. Oljefangsgropen utfors i vattentét konstruktion i betong. Den
dimensioneras s& att den klarar 100% av oljevolymen i transformatorn och dessutom 300 mm
regnvatten exklusive slackskikt. For en oljefangsgrop som uppfors i byggnad kan reduktion géras av
dimensionering av regnvattenvolym. Oljefangsgropen ska vara férsedd med ett beprévat och val
fungerande system for slackning av oljebrand, vanligtvis ett slackskikt av platraster eller sten.

3.5.2 Fororenad mark

Naturvardsverket har tagit fram generella riktvarden for férorenad mark for tva olika typer av
markanvandning, kanslig markanvandning (KM) och mindre kénslig markanvandning (MKM). For aktuell
anvandning, transformatorstation, rekommenderas minst anvandningen mindre kénslig
markanvandning. | och med att provtagningar har visat att fororeningar finns behover atgarder
genomfdras innan anlaggningen kan uppforas.

Planbestammelse pa plankartan anger att marken ska saneras till mindre kanslig markanvandning
(MKM), enligt Naturvardsverkets riktlinjer, innan startbesked far ges for anlaggning inom omradet.

3.5.3 Buller

En bullerutredning har tagits fram (WSP, 2020-04-08) for att utreda eventuell paverkan pa de befintliga
bostaderna norr om planomradet. Baserat pa de genomforda berakningarna ar det troligt att
Naturvardsverkets riktvarden for buller fran industri och verksamheter uppfylls.

\ A\
\ \ 5 I
\ A&
- o)
Le~ — 3,
: 02 ~A20m +y
120mve |\ Y o
\ 8émv. & = P
VA A Q9 7 86m o 120m 120m +
Vo 77mv 4 mo
\ - ! 86m

Numrering av mottagarpositioner/receivers i Tabell nedan.
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Receiver Leg.dygn [dBA] Receiver Leq.dygn [dBA]

1 36,8 77mé 22,4
2 31,6 86 m v 28,3
3 12,7 86 m 28,0
4 4,6 86m o 9,1

5 12,8 120 m 25,7
6 20,5 120mv 26,9
77mv 26,9 120 m + 20,7
77m 31,1 120m+v 20,9

]

Ekvivalenta ljudnivaer vid fasad for narliggande bostader

Leq Leg Leg
dag kvall natt
(06- | (18- | (22-
18) 22) 06)

Leq I6rdag,
sondag och
helgdag (06-18)

Utgangspunkt for oldgenhetsbeddmning 50 45 40

vid bostader,{skolc-r, forskolor och dBA dBA | dBA 45 dBA
vardlokaler

Naturvardsverket riktvarden for industribuller.

En osakerhet finns huruvida de beraknade ljudnivaerna vid de studerade bostaderna ar tonala i sin
karaktar. Ljud som ar tonalt innebér att ljudet uppfattas som identifierbara toner istallet for brus/buller.
Om sa ar fallet, skarps riktvardena med 5 dB. Om riktvardena skulle skarpas 5 dB hamnar en av
matpunkterna vid bostader éver naturvardsverkets riktvarden nattetid. Mojlighet finns att installera
ljuddampande installation i anlaggningen. Verksamheten ska folja naturvardsverkets riktvarden ovan, till
bygglov ska en kompletterande bullerutredning redovisas som visar pa hur nivaderna sakerstalls for
angransande boenden.

For att fa basta mojliga ljudmiljo for narliggande bostader bor byggnaden utformas sa att s manga
ljudkallor som mojligt riktas bort fran bostaderna. | det har fallet antas den storsta ljudkallan utgéras av
transformatorerna, och saledes bor flaktgaller och andra 6ppningar i fasaden i stérsta man riktas bort
fran bostaderna, mot sydvast. Plankartan har bestammelse som styr hur 6ppningar i fasaden far
placeras.

Bullerberakningar har bara gjorts for den férsta etappen av utbyggnaden. | och med att etapp 2 och 3
ligger sa langt fram i tiden (10-50 &r) har det inte bedomts maojligt att i dagslaget ta fram bullerutredning
for de kommande etapperna, bade riktvarden for buller och utférande av transformatorstationer kan
komma att férandras infor kommande utbyggnad. Verksamhetsutovaren &r enligt lag ansvarig for att inte
medfdra skada eller olagenhet for ménniskors héalsa eller miljo, se Miljobalken 2 kap 38. |
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bygglovsprévning kommer verksamhetsutévaren behdva visa att foreslagen verksamhet inte uppnar
nivaer som ¢verstiger géllande riktlinjer for industribuller, detta galler for alla etapper av utbyggnaden.

3.5.4 Magnetfalt

Utifran miljobalkens allménna hansynsregler i 2 kap, och sarskilt férsiktighetsprincipen och
skalighetsprincipen, galler féljande:

e For att undvika en majlig risk for olagenhet fér manniskors halsa bor nivaerna pa de
elektromagnetiska falten hallas sa laga som mdjligt och inte avvika kraftigt fran de nivaer som ar
normala i var omgivning, i bostéder, skolor och forskolor.

¢ Vid nybyggnation av kraftledningar och transformatorstationer som alstrar elektromagnetiska félt
i narheten av bostader, skolor och forskolor bor dessa placeras pa sadant avstand fran befintlig
eller planerad bebyggelse att nivaerna pa de elektromagnetiska falten halls sa laga som det &r
rimligt att krava utifrdn miljébalkens forsiktighetsprincip och skalighetsprincip.

Det finns inga nationella riktlinjer for magnetfalt. Som jamférelse sd anger Svenska Kraftnats policy att
motsvarande anlaggningar inte ska ge upphov till dver 0,4 uT (mikrotesla) dar manniskor vistas
stadigvarande.

For etapp 1 har en utredning vad galler magnetfalt tagits fram (Poyry, 2019-05-15). Utredningen visar att
den planerade anlaggningen kommer ge laga magnetfaltsvarden, se bild nedan. Risker for exponering
av magnetfalt for etapp 2 har separat utretts av Vattenfall Eldistribution genom att magnetfalt fran
befintliga referensanlaggningar har studerats. Styrkan av magnetfaltsbidraget fran
transformatorstationen vid etapp 2 antas avta snabbt med ett 6kat avstand och pa 20 meters avstand
fran transformatorstationens fasad férvantas normala bakgrundvarden for tatort. Avstandet till bostader
ar ca 50 m vilket innebar att en utbyggnad av anlaggningen inte kommer att paverka de néarliggande
bostaderna av nagot forhsjt magnetfalt.

Ny an

aggrnng e —

| AP S | L |

e s ds 20m

Den beraknade magnetfaltsnivan for etapp 1 illustreras av den grona ellipsen som visar vardet 0,4 uT
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Magnetfaltsnivaerna som kan forvantas fran de markforlagda 130 kV-ledningarna som kommer anslutas
till transformatorstationen behandlas i koncessionsansdkan for ledningarna.

Mot bakgrund av detta s& bedomer Taby kommun att Miljobalkens allmanna hansynregler samt den av
centrala myndigheter antagna forsiktighetsprincipen vid nybyggnation av transformatorstationer

uppfylls.
3.5.5 Dagvattenhantering

En dagvattenutredning har tagits fram som har gjort berakningar for en situation da etapp 1 och 2 &r
utbyggd. Dagvattenberakningar for etapp 3 har inte utforts da forutsattningarna for den utbyggnaden &ar
oklara i dagslaget. For att klara dagvattenhanteringen i planomradet foreslar dagvattenutredningen att
60 procent av marken inom planomradet ska vara genomslapplig till 90 procent. En genomslapplighet till
90 procent motsvarar grés och naturmark. Planbestammelse pa plankartan anger att max 40 procent av
planomradet far hardgoras.

Planomradets storlek och utbyggnadsetapper innebar att det finns ytor for att omhanderta dagvattnet pa
kvartersmarken for infiltration. Narmsta dagvattenledning gar pa Djursholmsvégen, ska dagvatten
anslutas dit behdver en kommunal dagvattenledning pa drygt 100 meter anlaggas, inklusive
anslutningspunkt till planomradet. Detaljplanen visar att dagvattenhantering ar mojligt att hantera lokalt.

For att fordroja ett 100-ars regn inom planomradet, vilket aven tacker in 10 mm-kravet, foreslas
infiltration i svackdike med slant, som aven fungerar som 6versilningsyta. Fordrojningsbehovet ar cirka
33 m3 for etapp 1 och 47 m3 for etapp 1+2 vilket motsvarar en yta for svackdiken p& 165 m? respektive
235 m2 vid ett antaget ytmagasin pa 0,2 m djup. Svackdiken foreslas anlaggas med det totala djupet 0,5
m med utloppsnivan 0,2-0,3 m fran dikesbotten, det majliggor infiltration av mindre regn och 10 mm regn
fran hardgjorda markytor.

Vid nederbdrd med hdg intensitet som skyfall eller extremregn kan hoga fléden leda till versvamningar.
For att minska risken for éversvamningar och att vatten blir stdende intill byggnader dar det kan orsaka
skada ar det viktigt att inga instangda omraden skapas. Vid planerad byggnad ar det viktigt att ha en
genomtankt hojdsattning dar marken narmst byggnadskroppen anldggs hogre sa att vatten avrinner bort
fran byggnaderna. Taby kommuns krav pa dagvattenhantering inkluderar att ett klimatkompenserat 100-
ars regn ska kunna fordrojas inom fastigheten. For detaljplanen foreslas att 6versilningsytor som
avrinner till svackdiken anlaggs enligt figur nedan, de kan da& aven fungera som ytor som kan
Oversvammas vid skyfall.

Planbestammelse, ni, anger att planomradet ska vara tillgangligt for dagvattenatgard om minst 47
kubikmeter. Exakt vilken 16sning eller placering som blir aktuell sker i samband med
detaljprojekteringen.
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Forslag till systemlosning med placering av svackdike med slant i gront och flodespilar i blatt.

En skyfallskartering togs fram i arbetet med programmet for Taby Park, dokumentet &r del av
planhandlingarna. Dokumentet visar pa hur programomradet, samt naromradet, paverkas av ett 100-
arsregn gallande vattennivaer. Detaljplaneomradet ar inkluderat i omradet for skyfallskarteringen. Fran
resultatet kan konstateras att det inte i dagslaget finns nagon risk for hogt stdende vatten i planomradet.
Situationen gallande hogt stdende vatten i angransande omraden kommer enligt framtagen
dagvattenutredning inte forsamras i och med planbestammelse n1 pa plankartan.

3.5.6 Farligt gods
Ett PM gallande risk kopplat till narheten till E18 och dess avfartsramp har tagits fram.

Lansstyrelsen i Stockholm har tagit fram riktlinjer som foreslar ett skyddsavstand pa 40 meter fran
planomrade till vagkant om inga riskreducerande atgarder infors for motsvarande anlaggningar. Detta
galler for ”Zon B” vilket motsvarar anldggning som den planerade transformatorstationen. Enligt
Lansstyrelsen Stockholm bor minsta avstandet till sekundarled uppga till minst 15 m oavsett vilka
atgarder som vidtas. Ingen byggratt medges inom 15 meter fran vagbanans kant. Risk-PM foreslar
riskreducerande atgarder for den del av planomradet som ligger mellan 15 och 30 meter fran vagkant.
Enligt foreslagna rekommendationer har planbestammelse m1 lagts till pa plankartan. Bestimmelsen
anger att byggnadsfasad och takfot ska uppféras minst i brandteknisk klass EI60 samt att
utrymningsvag ska finnas fran fasad som ar riktad bort fran riskkallan. | aktuellt fall s& ska
utrymningsvag finnas at norr och/eller at vaster i och med att fordon p& avfartsrampen och E18 kommer
koérandes fran sydost.

Utredningen rekommenderar &ven att friskluftsintag for utrymmen med kanslig utrustning, eller som
medger stadigvarande vistelse, placeras i riktning bort fran farligt gods-lederna inom 30 m fran vagkant.
Anlaggningen ar inte plats som réaknas som yta for stadigvarande vistelse.
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Avstamning har skett med exploatdren Vattenfall Eldistribution gallande anlaggningens kanslighet for
brandrok. Vattenfall Eldistributions transformatorstation i etapp 1 bestar av tva byggnader vilka ar
placerade kloss an mot varandra. Dels kontrollrumsbyggnaden, den mindre del som ar placerad langst
fran E18, samt den storre transformatorbyggnaden som innehaller tva brandceller for respektive
transformator. Bade kontrollrum och transformatorbas &r utrustade med brandlarm som ger fjarrsignal till
Vattenfall Eldistributions driftcentral. Den del av transformatorstationen som ligger inom riskomradet
(narmre an 30 meter fran E18) &r transformatorbyggnaden. Att del av transformatorstation ligger narmre
an 30 meter frdn E18 ser inte exploatéren som nagon risk da transformatorerna tal den brandrok som
kan uppkomma fran brand ifran farligt gods pa avfarten.

Kontrollrummet innehaller batterirum och elektronik vilket &r nagot mer kansligt for brandrok. Kontrollrum
och batterirum &r ventilerade utrymmen, dock ar det mgjligt att utrusta dessa ventilationsingangar med
brandspjall som stanger ventilationen till kontrollrum om brandlarmet larmar. Det gar dessutom att fa till
en funktion s& att brandspjallen stangs via fjarrsignal fran Vattenfall Eldistributions driftcentral. Ovan
beskrivna atgarder planerar Vattenfall Eldistribution att ta vid for att minska risken for externt intag av
brandrok i kontrollbyggnaden.

Utifran foreslagna atgarder och resonemang anser stadsbyggnadskontoret att frdgan géallande risk fran
farligt-gods har hanterats for att medge féreslagen anvandning.

3.5.7 Brandfarlig vatska

I anlaggningen kommer brandfarlig vatska att férvaras, ett PM har tagits fram for att bedéma eventuella
risker géllande vatskorna. Den totala mangden brandfarlig vatska uppgar till ca. 40 ton. Avstandet fran
byggréatten till nArmsta bostaderna éverstiger 50 meter. Bedémningen ar att det finns goda
skyddsmarginaler for att verksamheten inte ska innebara nagon risk for den befintliga
bostadsbebyggelsen i och med avstandet till bebyggelsen.

3.6 Hantering av fornlamningar

Taby kommun har haft avstamning med lansstyrelsen angdende kanda lamningar som finns i omradet.
Ingen hantering av dessa har bedémts vara nédvandig.

Om o6vrig fornlamning patraffas under arbetets gang ska arbetet i enlighet med 2 kap. 108§ i
kulturmiljolagen avbrytas och anmaéla forhallandet hos Lansstyrelsen.

3.7 Precisering av planbestammelser
Tabell 1

Anvéandningsbestammelser Forklaring/syfte

Bestammelsen majliggoér for att uppfora tekniska

E anlaggningar. Aven komplement till verksamheten ingar i
anvandningen. Denna bestammelse kompletteras med
bestdmmelser om utformning, utférande och skydd mot
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stérningar. | det har fallet &r det en transformatorstation som
ska uppforas.

Tabell 2

Egenskapsbestammelser
for kvartersmark

Forklaring/syfte

Flaktgaller och andra 6ppningar i
byggnadsfasaden ska vara vanda at
vaster eller Oster.

For att f& basta méjliga ljudmiljo for narliggande bostader
ska flaktgaller och andra dppningar i byggnadsfasaden
vandas bort fran bostaderna.

Prickmark reglerar att marken inte far férses med byggnad
och syftar till att i viss del reglera byggnadernas placering
och begréansa markens utnyttjande samt bidra till att en stor
del av marken ska kunna méjliggtra dagvattenhantering.

Totalt mojliggor planen for en byggratt pa cirka 1600
kvadratmeter.

Hogsta byggnadshojd i meter reglerar hojd pa byggnader.
For planomradet ar den hogsta byggnadshojden 12 meter.

Max 40 % av marken inom
planomradet far hardgoras

Bestammelsen sakerstaller att det finns tillrackligt med yta
som inte &r hardgjord for att klara dagvattenhanteringen i
omradet. Den mark som inte ar hardgjord ska vara
genomsléapplig, t.ex. gras och naturmark.

Marken ska vara tillganglig for
fordréjning av 47 kubikmeter dagvatten

For att sakerstalla att det inom planomradet finns tillrackligt
med yta for fordrojning av dagvatten vid skyfall finns en
bestammelse om hur stor volym som kréavs for att uppfylla
kommunens dagvattenstrategi och policy.

Planomradet ligger i narheten av E18 och dess avfartsramp
vilka &r transportled for farligt gods. For att sékerstélla att
planomradet blir lampligt utifrdn dessa risker har omradet
forsetts med en bestammelse om att byggnadsfasad och
takfot uppfors minst i brandteknisk klass El 60 och att
utrymmningsvagar ska finnas fran fasad som ar riktad at
vaster och/eller norr.
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Tabell 3

Administrativa bestémmelser Forklaring/syfte

Genomforandetid &r en administrativ bestimmelse som
anger den tidsrymd inom vilken detaljplanen ar tankt att
genomforas.

Genomférandetiden ar 5 ar fran den
dagen planen vunnit laga kraft.

Startbesked far inte ges for
anlaggningen forran sanering av mark
har utforts sa att nivier motsvarande
mindre kanslig markanvandning
(MKM), enligt Naturvardsverkets
riktlinjer, har kommit till stand.

Genomfoérda provtagningar har visat att det finns
fororeningar inom omradet och att sanering behoéver ske
innan anlaggningen kan uppféras.

4 Genomforandefragor

4.1 Tidplan och genomférandetid
4.1.1 Tidplan
Samrad genomférdes 2020-06-12 — 2020-07-09.

Tidsplanen nedan ar en preliminar bedémning och redovisar dvergripande hur detaljplanen ska arbetas
fram och genomfdras.

e Beslut om att genomféra granskning 2020-12-08.
e Beslut om att anta detaljplanen kvartal 1 ar 2021

Utbyggnad enligt detaljplanen kan pabérjas nar beslut om antagande av detaljplanen har vunnit laga
kraft, koncessionsanstkan for ledningarna blivit godkanda och nédvandiga avtal har tecknats samt lov
och tillstand godkants.

4.1.2 Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid ar 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

4.2 Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
4.2.1 Ansvarsfordelning

Exploatéren ansvarar for och bekostar samtliga arbeten inom kvartersmark inom detaljplanen.
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4.3 Auvtal och plan- och genomférandeekonomi
4.3.1 Plankostnadsavtal

Exploatéren och Taby kommun har &r 2018 undertecknat ett plankostnadsavtal. Avtalet reglerar ansvar
och fordelning av kostnader for arbetet med att ta fram detaljplanen. Genom avtalet atar sig exploatoren
att bekosta allt arbete med att ta fram detaljplanen.

4.3.2 Markanvisningsavtal

Exploatdren och Taby kommun har dven undertecknat ett markanvisningsavtal ar 2018 vilket forlangdes
2020. Markanvisningsavtalets syfte ar att reglera 6vergripande kostnads- och ansvarsfordelning for ett
framtida genomférande av detaljplanen. Parternas ataganden regleras narmare i markoverlatelseavtal.
Enligt avtalet ska exploatdren forvarva marken pa marknadsmassiga grunder.

4.3.3 Markoverlatelseavtal

Exploatoren och Taby kommun ska upprétta ett markoverlatelseavtal som reglerar tekniska och
ekonomiska fragor samt fordelning av ansvar for andra nédvandiga atgarder vid genomférandet av
detaljplanen. Markdverlatelseavtalet ska vara upprattat och godkant av. kommunfullméaktige i Taby
kommun senast i samband med att beslut om att anta detaljplanen fattas. Avtalets huvudsakliga innehall
ar bland annat féljande:

e Ansvar for ansékan om fastighetsreglering och andra lantmaéteriférrattningar som kravs for
detaljplanens genomférande.

e Kopeskilling for erforderliga markoverlatelser

e Byggstart och tidplan

e Utbyggnadstid och utférande

e Sakerstélla byggnadens arkitektoniska utformning

4.4 Avgifter, inlésen, ersattning

Exploatoren svarar for alla kostnader férutom fastighetsbildning i samband med genomférandet av
detaljplanen vilket utéver plankostnaderna omfattar bland annat vatten- och avloppsanlaggningsavgift
enligt gallande vatten- och avloppstaxa, bygglovsavgifter och kostnader fér anslutning till el och
tele/fiber. Exploattren ansvarar for och bekostar déarvid aven projektering och genomférande av
aterstallande- och anslutningsarbeten, som maste goras i allmén platsmark invid fastigheten och som ar
en foljd av exploatdrens bygg- och anlaggningsarbeten inom fastigheten.

4.4.1 Ovrigt

Del av marken omfattas av gavobrev 1948-12-03 fran dodsboet efter V K Hultin. Marken omfattas
darmed av donationsforeskrifter som begransar markanvandningen. Taby kommun har skickat in en
ansokan om befrielse fran donationsforeskrifter (permutation) hos Kammarkollegiet for planomradet.
Permutationen behdéver vara godkand for att detaljplanen ska kunna genomforas.
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5 Konsekvenser av planens genomférande

5.1 Fastighetsrattsliga fragor, konsekvenser

Har nedan féljer en sammanfattning av de fastighetsrattsliga konsekvenser som detaljplanen innebar for
enskilda fastigheter inom detaljplaneomradet.

5.1.1 Fastighetsbildning, anlaggningsatgard och rattigheter

For att genomfora detaljplanen behover en ny fastighet bildas med granser som huvudsakligen stdammer
med féreslagen detaljplan. For att astadkomma den nya fastighetsindelningen enligt detaljplaneférslaget
kommer avstycknings-respektive fastighetsregleringsatgarder att behtva vidtas inom planomradets
fastigheter enligt nedan:

Tabell 4
Fastighet Avstar Erhaller Fastighetsagare
kvartersmark kvartersmark
(kvm) (kvm)
Viggbyholm 43:14 766 Taby kommun
Viggbyholm 74:1 2546 Taby kommun
Ny fastighet 3312 Exploator

5.1.2 Allméant

Fastighetshildnings-, ledningsratts- och anlaggningsatgéarder kan ske efter det att beslut om antagande
av detaljplanen vunnit laga kraft. Forrattningskostnaderna debiteras efter en av staten faststélld taxa.
Ansodkan stalls skriftligen till Lantméaterimyndigheten i Taby kommun, 183 80 Taby.

5.2 Ekonomiska konsekvenser for Taby kommun

Enligt markanvisningsavtalet ska kommunen sta fér de merkostnader som uppkommer i och med
sanering av marken. Saneringen kommer innebara en kostnad fér Taby kommun.

Projektet innebar en forsaljning av den del av kommunens fastighet Viggbyholm 74:1 som avses
regleras in i den nya fastigheten. Forséljningen innebar en intékt till kommunen.

5.3 Sociala konsekvenser

Projektet bidrar till att kunna méjliggéra stora stadsutvecklingsprojekt i naromradet vilket bidrar till de
bostadspolitiska malen. Planomradet ar idag obebyggt och mellan planomradet och bostadsbebyggelse
ligger Flyghamnsvagen och en parkering. Med ratt utformning och med ljussattning pa och kring
byggnaden sa skulle projektet kunna bidra till en 6kad trygghet langs med gatan Flyghamnsvagen, norr
om planomradet. Projektet bedéms inte inneb&ra nagra negativa sociala konsekvenser.
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5.3.1 Barnperspektivet

Projektet bedoms inte ha nagra konsekvenser fér barn eller for ytor som barn uppehaller sig pa.

5.4 Miljékonsekvenser
5.4.1 Konsekvenser av planens genomférande

- Detaljplanen beddéms inte paverka nagra befintliga naturvarden.

- De befintliga bostaderna norr om planomradet bedoms enligt framtagen bullerutredning inte att
utsattas for buller som ligger 6ver riktvardena for industribuller.

- Foreslagen byggnad ligger inom rekommenderat avstand fran farligt godsled. Med avseende pa
foreslagen anvandning bedéms avstandet dock vara acceptabelt. Avstandet mellan féreslagen
byggnad och befintliga bostader innebar aven att ingen risk uppkommer fér bostaderna med
avseende pa brandfarlig véatska.

- En markundersokning har tagits vilken utrett fororeningar pa platsen. Marken kommer att
behdva saneras innan genomforande.

5.4.2 Beddmning av miljopaverkan

For detaljplaner som medfor betydande miljopaverkan ska miljobedomning utforas, vilket bland annat
innebar att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska utarbetas och redovisas tillsammans med
planforslaget. Om detaljplanen inte medfor betydande miljopaverkan behandlas miljéfragorna i det
ordinarie planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

5.4.3 Stallningstagande till frigan om betydande miljopaverkan

Detaljplanen beror inga riksintressen och beddéms inte medféra betydande risker fér manniskors hélsa
eller for miljon. Stadsbyggnadsnamndens beddémning ar att den nya detaljplanen inte kommer att
medféra ndgon betydande miljopaverkan i lagens mening. Miljokonsekvensbeskrivning bedéms darmed
inte behdva upprattas for detaljplanen.

6 Medverkande

Detaljplanen ar framtagen av Taby kommun i samarbete med konsulter fran WSP. Som byggaktor har
Vattenfall Eldistribution varit del i planarbetet med arkitekter fran Sweco.

Samhallsutvecklingskontoret

David Essinger Christine Forsberg

planarkitekt planchef
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